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ALLGEMEINES

Baurechtliche Bewilligung

Die kommunale Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde und das
kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG), bilden einen integrierenden
Bestandteil der baurechtlichen Bewilligung.

Gultigkeit der Baubewilligung
Baurechtliche Bewilligungen erléschen nach drei Jahren, nach Eintritt der
Rechtskraft, wenn nicht vorher der Baubeginn erfolgt.

Baubeginn

Ein sichtbarer, wesentlicher Anteil an Aushub/Abbruch einer neuen oder
bestehenden Baute gilt als Baubeginn.

Der Baubeginn darf erst erfolgen, wenn alle nétigen baurechtlichen
Bewilligungen rechtskréftig geworden und alle gestellten Nebenbestimmungen
erfillt sind sowie alle falligen Gebihren bezahlt sind. Die Baufreigabe durch
das Bausekretariat wird schriftlich (Brief oder E-Mail) erteilt.

Verantwortlichkeit

Die Bauherrschaft ist verantwortlich fir die Einhaltung der Bedingungen und
Auflagen aus der Baubewilligung. Eine Ubertragung an einen Rechtsnachfolger
oder Beauftragung durch Dritte entbindet die Bauherrschaft nicht aus dieser
Verantwortung.

Es ist Sache der Bauherrschaft, dass die Bedingungen und Auflagen aus der
Baubewilligung eingehalten und bekannt sind.

Anderungen

Bei wesentlichen Anderungen ist eine erneute Baueingabe inkl. Ausschreibung
erforderlich.

Die Pflicht zur erneuten Ausschreibung richtet sich nach 8§ 13 ff der
Bauverfahrensverordnung (BVV).

Vermessung und Vermarkung

Nach Bauvollendung inklusive Umgebungsarbeiten wird der zustandige Nach-
fuhrungsgeometer zu Lasten der Bauherrschaft die amtliche
Vermessung nachfilhren. Fir Sché&den an der Vermarkung haftet die
Bauherrschaft.

Bauzeitversicherung

Neubauten und wesentliche Anderungen an bestehenden Bauten sind auf
Beginn der Bauarbeiten zum steigenden Wert zu versichern (Bauzeit-
versicherung).
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Gebihren

Die Baugebuihren bemessen sich nach dem Gebuhrentarif vom 1. Januar 2025.
Die erste Gebuhrenabrechnung erfolgt mit der Erteilung der Baubewilligung. Die
Schlussabrechnung der Gebihren erfolgt nach erfolgter Schlussabnahme oder
nach Abschluss des Baugesuchs resp. nach Behebung séamtlicher Mangel und
Erledigung samtlicher Pendenzen.

Die effektiven Aufwandkosten der Vermessung werden in allen Fallen
weiterverrechnet.

Die  Gebihren und Abgaben fir den Wasseranschluss und
Kanalisationsanschluss sind in der Verordnung zur Wasserversorgung vom
8. Juni 2016 und in dessen Tarifreglement sowie in der Verordnung Uber die
Abwasseranlagen vom 29. Juni 1970 sowie der Verordnung Uber die Beitrage
und Gebihren an Abwasseranlagen der Gemeinde Ottenbach vom
2. Oktober 1979 geregelt.

BESONDERE ANLAGEN

Entwéasserungsanlagen

Bei Um- und Erweiterungsbauten ist vor der Baufreigabe das ganze bestehende
Leitungssystem (Hausanschlussleitungen Abwasser/Meteor) bis zu den
Hauptleitungen mit Fernsehaufnahmen aufzunehmen und das Resultat
vorzulegen. Allfallige  Sanierungen/Reparaturen hat der Eigentimer
entsprechend vorzunehmen.

Wasseranschluss

Vor Baufreigabe sind der Tiefbau- und Werkkommission Ottenbach die Gesuche
fur Neuanschluss oder Anderungen des Trinkwasseranschlusses vierfach zur
Prifung vorzulegen. Die Bewilligung muss vor Baufreigabe vorliegen und
allfallige Auflagen sind entsprechend zu erfiillen. Gibt es keine Anderung des
bestehenden Wasseranschlusses so ist dies dem Tiefbau- und Werksekretariat
per E-Mail oder Brief mitzuteilen.

Hydrantenanlagen
Allfallige Hydranten auf dem Baugrundstick sind fir die ungehinderte
Bentitzung durch die Feuerwehr und Wasserversorgung freizuhalten.

Stromanschluss

Die Bauherrschaft hat sich rechtzeitig vor Baubeginn mit den EKZ beziiglich
des Stromanschlusses in Verbindung zu setzen. Die Baubewilligung der
Gemeinde garantiert weder die Lieferung von Baustrom noch die spatere
definitive Stromversorgung durch die EKZ.

OFFENTLICHER GRUND, BAUINSTALLATIONEN, SCHUTZMASSNAHMEN

Werkleitungen

Zur Verhitung von Schaden hat sich die Bauherrschaft vor Baubeginn tuber
das Vorhandensein von Werkleitungen (Wasser, Gas, Elektrisch, Telefon,
Fernsehen, Steuerkabel, Kanalisation wusw.) bei den Dbetreffenden
Werkeigentiimern direkt zu informieren.

Samtliche Schéaden, die im Zusammenhang mit der Bauausfihrung an den
erwadhnten Leitungen entstehen, werden auf Kosten der Bauherrschaft
behoben.
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Benltzung 6ffentlichen Grundes

Fur die Benutzung von offentlichem Grund der Gemeinde ist gemass
§ 231 Planungs- und Baugesetz eine ausdriickliche (separate) Bewilligung der
Gemeinde Ottenbach erforderlich.

Die Inanspruchnahme o&ffentlichen kantonalen Grundes wird durch die
Sondergebrauchsverordnung (SGV) vom 24.05.1978 geregelt.

Gehwege, Strassen und Platze

Offentliche Verkehrswege diirfen fiir Leitungsanschliisse nur mit Bewilligung
der Gemeinde oder des kantonalen Tiefbauamtes aufgebrochen werden. Die
Belage und Abschlisse sind im Bereich der Baustelle wahrend der ganzen
Dauer der Bauarbeiten zu schitzen. Aufbriche sind normgerecht und
unverziglich instand zustellen. Bei sdumiger oder schlechter Instandstellung
kann die Gemeinde die Behebung der Méngel auf Kosten der Bauherrschaft
veranlassen.

Verkehrsbeeintrachtigung

Durch die Bauarbeiten und des damit im Zusammenhang stehenden
Materialumschlages sowie durch parkierte Fahrzeuge und Maschinen darf der
Verkehr sowie die Verkehrssicherheit auf den 6ffentlichen und privaten
Strassen nicht beeintrachtigt werden.

Fur die Parkierung, das Materiallager sowie den Material-/Warenumschlag ist
wahrend der Bauzeit Platz auf privatem Grund zu schaffen. Nach Ricksprache
mit der Gemeinde kann offentlicher Grund gegen Bezahlung genutzt werden.

Verschmutzung des 6ffentlichen Grundes

Mit den Bauarbeiten stehende Verschmutzungen auf offentlichen Strassen,
Wege und Platze sind sofort zu beheben. Falls dies nicht oder nur ungentigend
erfolgt, kann der Kanton oder die Gemeinde die Reinigungsarbeiten auf Kosten
des Bauherrn ausfuhren lassen. Bei Zuwiderhandlung kann fir die Reinigung
eine Kaution eingefordert werden.

Offentliche Kanéle und Gewéasser
Fur Beschadigungen und Verschmutzungen von Kanélen und Gewasser, die
wahrend der Bauzeit entstanden sind oder infolge der Bautétigkeit nachtraglich
eintreten, haftet die Bauherrschaft.

Bauwasser
Der voriibergehende Wasserbezug ab Hydrant bedarf einer Bewilligung durch
die Wasserversorgung. Das Bauwasser wird pro m® umbauten Raums
berechnet.

Baustellenabwasser
Die Empfehlung SN 509 431 der Schweizerischen Normenvereinigung (SN)
~-Entwasserung von Baustellen® ist verbindlich anzuwenden.

Toilettenanlagen

Fur die mit Bauarbeiten beschéaftigten Personen sind geeignete Toiletten-
anlagen aufzustellen und zu unterhalten. Die Toilettenanlagen dirfen erstnach
Bauvollendung abgebrochen werden.

Bauladrm und Beleuchtung

Die Vorschriften des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz
(Umweltschutzgesetzt, USG) vom 7. Oktober 1983, der regierungsratlichen
Verordnung tber den Baul&drm vom 27. November 1969, der Baularm-Richtlinie
vom BAFU und die Polizeiverordnung der Gemeinde Ottenbach vom
11. Juni 2015 sind zu beachten.

Die Beleuchtung der Baustelle und der Baureklame durfen fir die Umgebung
nicht stérend wirken.
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Bauabfalle

Gemass der Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen
(VVEA) ist mit der Baugesucheingabe das Zusatzformular «Entsorgung
Bauabfalle» einzureichen.

Radon

Radon entsteht als Teil der Uranzerfallsreihe. Uran ist Uberall im Untergrund
vorhanden. Beim naturlichen Zerfall von Uran entsteht unter anderem Radium
und daraus Radon. Radon ist radioaktiv und schwebt in der Atemluft. Er kann
beim Einatmen in die Lunge gelangen. Dies kann zu Lungenkrebs fihren. Das
Radonrisiko in Ottenbach wird geméass Bundesamt fiir Gesundheit BAG als mittel
eingestuft. Weitere Informationen finden Sie unter www.bag.admin.ch.

Luftreinhaltung

Die Massnahmen zur Luftreinhaltung auf der Baustelle richten sich nach der
Richtlinie zur Lufteinhaltung auf Baustellen (Baurichtlinie Luft) vom BAFU,
Erganzte Ausgabe Februar 2016. Die Bauherrschaft hat fur die Einhaltung zu
sorgen.

Schutzgelander und Briistungen

Die Gelander und Bristungen, insbesondere auch bei allfalligen Stiitzmauern der
Umgebungsgestaltung, missen den Bestimmungen der Schweizer Norm SN 543
358 (SIA-Norm 358, Geléander und Bristungen) entsprechen.

BAUAUSFUHRUNG

Beschaffenheit

Bauten und Anlagen durfen weder bei ihrer Erstellung noch durch ihren Bestand
oder bei der Entsorgung Personen oder Sachen gefahrden.

Erneuerbare Energien sind sowohl bei Sanierungen wie auch bei Neubauten
nach Moglichkeit zu prifen.

Gartenanlagen

Fur die Erstellung von Gartenanlagen und Einfriedungen gelten die Vorschriften
des Einfihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (EG ZGB) 88
169-172, 177, 178 und die Verkehrserschliessungsverordnung (VErV). Das
gewachsene Terrain soll nach Mdoglichkeit nicht veréndert werden. Das
Neigungsverhaltnis der anzulegenden Boschungen darf héchstens 2:3 betragen.
Zum Schutz von Flora und Fauna sollen ortsibliche, heimische
Pflanzen/Gewachse gepflanzt werden. Es dirfen keine invasiven Pflanzen und
keine Feuerbrand-Wirtspflanzen gepflanzt werden.

Material- und Farbkonzept

Die Materialien und Farbgebung samtlicher Fassadenteile, Gelander,
Brustungen usw. sowie das Bedachungsmaterial sind durch die
Hochbaukommission vor deren Ausfiihrung genehmigen zu lassen.

Briefkastenanlage
Die Briefkastenanlage hat den Bestimmungen der Postverordnung (VPG) vom
29. August 2012 zu entsprechen.


http://www.bag.admin.ch/
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MELDUNGEN/KONTROLLEN

Baukontrollen

Gemass 8§ 327 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) sind der Baubeginn,
Bauvollendung und die wesentlichen Zwischenstande der ortlichen Baubehérde
rechtzeitig zu melden.

Folgende Kontrollen werden durchgefihrt:

- Schnurgeristkontrolle

- Sockelkontrolle

- Rohbaukontrolle

- Energietechnische Kontrolle

- Material- und Farbkontrolle

- Kanalisationskontrollen

- Schlusskontrolle

Die neuen Wohnungen / Geb&aude dirfen ohne erfolgte Schlussabnahme der

Abteilung Hochbau und allenfalls weiteren Amtsstellen, nicht bezogen resp. in
Betrieb genommen werden.

Ottenbach, 18. August 2025



